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ESTIMI

DISCORDANZA SULLE CIFRE

L'errore sarebbe

stato commesso

nel rapporto fra valore
catastale e di mercato

PIERO BACCA

® «Gli accertamenti di ri-
classamento degli ‘estimi ca-
tastali vanno bloccati e
I’Agenzia del . territorio do-
vrebbe annullare in autotu-
tela anche quelli gia emessi».
L’avvocato Maurizio Villa-
ni, tributarista leccese non
ha dubbi: «C’e un errore ma-
teriale nelle revisioni sugli
immobili operate in citta, ed
in base alla legge la proce-
dura non doveva essere av-
viatay.

Mentre la Commissione tri-
butaria concede le prime so-
spensive ai cittadini (ne par-
liamo a parte), le associazioni
dei consumatori diffidano
1’Agenzia a sospendere gli av-
visi.

Ieri mattina, presso lo Spor-
tello dei diritti, Giovanni
D’Agata e l'avvocato Villani
hanno ripercorso e chiarito i
termini di una questione che
continua ad occupare le cro-
nache, trascinando gli ambiti
amministrativi, giudiziari e
politici in un vortice di po-
lemiche e ricorsi.

In base ad una richiesta
fatta nel 2010 dal Comune, Il
Catasto ha proceduto alla re-
visione degli estimi degli im-
mobili, ma lintroduzione
dell’Tmu - che ha comunque
previsto un aumento del va-
lore del 60 per cento - ha
trasformato T'operazione
classamento in un ulteriore,
grave appesantimento per mi-
gliaia e migliaia di cittadini.
Le procedure seguite
dall’Agenzia del territorio
hanno cominciato ad essere
impugnate dai contribuenti, e
lo stesso Comune, che pure
aveva sollecitato il riclassa-
mento, ha preso le distanze,
contestando davanti al Tar la
procedura seguita dell’Agen-
zia. «Una procedura - ricorda
Villani - attivata in base al
comma 335 della legge 311 del
2004. Questa - spiega - prevede
la revisione parziale del clas-
samento delle unita immo-
biliari nelle microzone comu-
nali per le quali il rapporto
tra il valore medio di mercato
ed il corrispondente valore
medio catastale ai fini dell’Ici
si discosta significativamente
dall’analogo rapporto relati-
vo all'insieme delle micro-
zZoney.

In sostanza la legge prevede
che all’interno di ogni mi-
crozona (I Comune di Lecce
ne ha individuate 17) debba
essere stimato questo rappor-
to, e che si possa intervenire
solo laddove sia riscontrata
una «significativa differen-
zay», che la legge valuta nel 35
per cento. «A questa percen-
tuale - precisa Villani - il

Comune di Lecce ha inteso
aggiungere un ulteriore mar-
gine dell’8 per cento per ve-
nire incontro ai cittadini.
Quindi, la differenza prevista
per Lecce é del 43 per cen-
to».

Questo, secondo lo Spor-
tello dei diritti, il punto di
partenza dell’erronea valuta-
zione. «Nella microzona 1
(piazza Mazzini e centro ur-
bano) - chiarisce Villani - il
rapporto tra valore valore ca-
tastale dell’lci e valore di
mercato é di 2,53. Per la zona
2 (area semicentrale) & di 2,08.
Delle 17 microzone urbane, 10
sono state prese in conside-
razione, mentre le rimanenti
non sono state considerate
perché il rapporto era pari a
zero. Il legislatore prevede in
questo caso la stima del “rap-
porto totale” per valutare se
la differenza del rapporto tra
le singole microzone e quello
complessivo sia inferiore o
superiore alla percentuale fis-
sata dalla legge, nel nostro
caso il 43 per cento». Con-
siderato che il valore medio
di mercato e di 855 euro e
quello catastale di 420 euro, si
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Mentre arrivano le prime sospensive
le associazioni del consumatori invitano
' Agenzia delle Entrate a sospendere le cartelle

«Revisioni shagliate
bloccate gli avvisi»

ha un coefficiente del rap-
porto generale pari a 2,04. Se
questo viene aumentato del
43 per cento, siarrivaa2,92. E
non ci sarebbe in citta una
zona dove questo valore ver-
rebbe in realta superato.

«In pratica - rileva I’avvo-
cato - I’ Agenzia ha operato la
somma dei coefficienti di rap-

porto delle ‘dieci microzone, |

che da 13,92, e lo ha diviso per
10 ottenendo 1,39. Questo
coefficiente aumentato del 43
per cento ha dato 1,99; quindi,
secondo I’Agenzia il coeffi-
ciente era stato superato.
«Una media aritmetica sem-
plice e non ponderata - sot-
tolinea Villani - che ha posto
sullo stesso livello tutte le
microzone». Da qui, ’appello
all’Agenzia a sospendere gli
avvisi e ad annullare quelli
inoltrati «perché - ritiene lo
Sportello dei diritti - total-
mente immotivati».

A far fronte comune, dalla
parte dei cittadini, anche Co-
dacons, Adusbef e Adoc, che
proprio ieri, in un documento
comune, hanno chiesto il
blocco degli accertamenti dif-
fidando I’Agenzia.
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IL CASO 'AVVOCATO VILLANI E LE ASSOCIAZIONI LANCIANO UN APPELLO ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO

Gia seimila ricorsi

~ presentati dai cittadini

~alla Commissione

tributaria di Lecce

@ «Un errore materiale nei calcoli
per il riclassamento degli immobili
leccesi». L'avvocato Maurizio Villa-
ni e lo Sportello dei diritti invitano
I’Agenziadel territorio asospendere

" Tinvio degli avvisi ai cittadini e ad

annullare per autotutela quelli gia

«Errori nei calcoli
sul riclassamento
Awvisi da bloccare»

inviati. Mentre la Commissione tri-
butaria concede le prime sospensive
ai cittadini (12 fino a questo momen-
to) negli uffici si sono gia accumulati
seimila ricorsi che cominciano a
creare problemi di organizzazione.
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