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BRINDISI

Abitazione con box (prima casa)
in zona semiperiferica: 186 euro

Sono tanti i cittadini che possie-
dono un’abitazione (considerata
“prima casa”) in una zona semi peri-
ferica, che abbia anche un box per
I’auto: Brindisi non fa eccezione, e
tra le tre province salentine & quella
dove il peso dell’Imu & mediamente
minore. Una rendita catastale frutto
della somma di casa e garage, rivalu-
tata del 5 per cento cosi come preve-
de la legge, e moltiplicata per il coef-
ficiente di 160, porta a una base im-
ponibile ai fini dell’lmu pari a
96.600 euro. ‘

E questa la cifra che va
“incrociata” con I’aliquota per 1’abi-
tazione principale, che a Brindisi -
per 'anno 2012 - & stata gia fissata
a 04 per cento. Si ottengono cosi
386,40 euro, cui vanno sottratti i

200 euro previsti come detrazione
per tutte le prime case. E. dunque
186,40 euro la somma da pagare per
chi _possiedc un’abitazione pitt un ga-
rage in . una zona semicentrale di
Brindisi.

Bisogna considerare poi che la
legge prevede ulteriori detrazioni per
i figli conviventi: 50 euro per un mas-
simo di otto figli, che potrebbero ipo-
teticamente portare I’imposta ad azze-
rarsi (se le detrazioni dovessero supe-
rare 1’ammontare- dell’imposta, perd,
non & previsto alcun rimborso).

Sono due o tre, a discrezione del

- contribuente, le rate su cui “spalmare

il pagamento dell’imposta. Il confron-
to con la vecchia Ici & impossibile:
sulla prima casa, mfattl, non era do-
vuta.

Abitazione con box (seconda casa)
in zona semicentrale: 1.181 euro

‘Guai seri anche per chi, abitan-
do a Brindisi, possiede altre abita-
zioni - magari in zone semicentrali
- diverse da quella in cui risiede
abitualmente. Il salasso, sebbene mi-
nore rispetto alle altre realta puglie-
si, & pur sempre consistente. L ipo-
tesi poi che abbia anche un secon-
do garage & tutt’altro che campata
per aria.

E dunque una rendita catastale
media di appartamento pitt box in
quartieri a ridosso del centro stori-
co di 925 euro, rivalutata del 5 per
cento (971,25 euro) e moltiplicata
per 160, che & il coefficiente per le
abitazioni, porta a un imponibile

" Imu di 155.400 euro. Questa cifra,

moltiplicata per ['aliquota dello
0,76 per cento (anche questa gia fis-
sata con delibera dal Comune di
Brindisi), porta ’ipotetico possesso-
re di un secondo appartamento con

‘garage a pagare un'imposta di

1.181,04 euro. Il tutto senza la possi-
bilita di detrarre aleunché, visto il le-
gislatore ha previsto agevolazioni so-
lo per le abitazioni principali.

Si tratta di una cifra che & quasi
il doppio esatto di quanto ha pagato
fino allo scorso anno, fino a quando
cio® era in vigore la veechia Ici: in
quel caso, sul bollettino la somma

che veniva scritta ammontava a
534,19 euro.

Studio professionale
in centro citta: 1.321 euro

L’aggravio di spesa finisce per
toccare in particolar modo i profes-
sionisti che abbiano uno studio se-
parato rispetto all’abitazione (nel ca-
so in cui le due realth fossero pre-
senti tra le stesse quattro mura, si
calcolerebbe in maniera diversa la
solo la porzione destinata all’attivi-
ta professionale).

Uno studio nel centro di Brmdl—
si che abbia una rendita catastale
ipotetica di 2070 euro arriva a pesa-
re in maniera rilevante sulle tasche
del cittadino. Aumentando la rendi-
ta del 5 per cento e moltiplicando
la cifra per 80 (il coefficiente riser-
vato agli studi professionali) si ot-

tiene la base imponibile di 173.880
* euro, che va poi a sua volta moltipli-

cata per I’aliquota dello 0,76 per
cento. Portando cosi 1'imposta alla
rilevante cifra di 1.321,50 euro.
Nemmeno in questo caso, ovviamen-
te, sono previste detrazioni particola-

E possibile pagare I’importo in
due diverse rate, la prima entro il
16 giugno e la seconda entro 16 di-
cembre, divendo entrambe Ie tran-
che a meta: la prima parte va allo
Stato, la seconda al Comune.

Con la vecchia Ici chi possiede
uno studio pagava, fino -all’anno
scorso, un importo medio di 597,71
euro.

Esercizio commerciale
in centro citta: 658,35 euro

L’andamento negativo degli eser-

cizi commerciali nel centro di Brin--

disi registrato negli ultimi anni non
fa dormire sonni tranquilli ai nego-
zianti. Che avranno di che agitarsi
anche per via dell’Imposta munici-
pale unica (Imu), causa di guadagni
sempre piu risicati.

Per capire quanto sard costretto
a pagare ¢ necessario partire dalla
rendita catastale: facendo 1’ipotesi
di una rendita media di un negozio
aperto nel centro cittadino pari a
1.500 euro, e aggiungendo la rivalu-
tazione del 5 per cento, si oftiene
una rendita rivalutata di 1.575 euro.
Moltiplicata per 55 (coefficiente
che la legge appena approvata riser-
va agli esercizi commerciali), resti-

tuisce uma base 1mpor11bilc di
86.625 euro.

L’aliquota di riferimento, anche
in questo caso, & quella dello 0,76
per cento: la moltiplicazione consen-
te di giungere all’importo finale.
Per un negozio in centro, 1’esercen-
te sara costretto a versare 658,35 eu-
10, meta allo Stato e meta al Comu-
ne. '

E utile fare, anche in questo ca-
so, un confronto con 1'Ici. Con un
moltiplicatore pari a 34 (e non 55
come per I’Imu) e un’aliquota pil
bassa, pari allo 0,55 per cento, I'im-
porto pagato fino all’anno scorso
ammontava a 294,53 euro. Una dif-
ferenza che in tempi di crisi e di ca-
lo dei consumi puo farsi sentire.

Tassa sulla casa,;
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muove su questo fronte, complm

buenti.

Il pagamento dell’lmu & ormai
alle porte, ¢ sono davvero pochi i
Comuni che hanno deliberato in
materia. Lo scoglio principale & da-
to dalle aliquote: le amministrazio-

. ni locali hanno la facolta di incre-
mentare o ridurre sia quella per
I’abitazione principale (0,4 per cen-
to, puo variare tra lo 0,2 e lo 0,6
per cento) che quella destinata agli
altri immobili (0,76 per cento: que-
sta potrd oscillare tra lo 0,46 e
1I'1,06 per cento). E molto probabi-
le che alcuni Comuni, per fare cas-
sa, ritocchino verso ’alto le aliquo-
‘te. E questo il timore dei contri-

Per il momento, poco o nuilla si

anche le elezioni amministrati
che si terranno entro un paio di s
timane. Solo Brindisi, tra i tre Co=
muni capoluogo del Salento, si
mossa: con una delibera il commis-
sario prefettizio ha “congelato”, al-

meno per quest’anno, le aliquote

decise dallo Stato: rimarranno quel=+
le per tutto il 2012, e nessuna varia-
zione costringera i cittadini a fare i
salti mortali con la calcolatrice. Di~
verso il discorso per Lecce e Taran- |
to: se la citth barocca, sul proprio |
sito istituzionale, avverte esplicita-.
mente che per il momento le ali-
quote rimarranno quelle stabilitg
dal governo, fatta salva la possibili-
ta di modificarle entro la fine del-
I’anno; da Taranto, invece, nessun

Abltazmne con box (prima casa)
in zona semiperiferica: 237,48 euro

Un immobile che sorge in una zo-
na semiperiferica di Lecce, e un an-
nesso garage (pertinenza dell’abitazio-
ne principale) ha una rendita catasta-
le media di 651,00 euro. A questa ci-

fra va aggiunta la rivalutazione del 5

per cento, chie porta la rendita a
683,55 euro.

Bisogna poi apphcare il "moltipli-
catore” 160 che da come risultato
109.368,00 euro: questa & la base im-

ponibile ai fini del calcolo dell’Tmu..

L’imponibile va poi moltiplicato per
I’aliquota riservata alle abitazioni

principali, cioé 0,4%: il risultato di

437,48 euro & il valore dell’imposta,
a cui vanno sottratti i 200 euro previ-

sti per la detrazione destinata alla prim
casa. L' importo da versare, dunque, & pa-
ri a237,48. Tl pagamento va fatto entro il
16 giugno ed il 16 dicembre, con due rat‘_
di pari importo, pari ad 118_ 74 euro cia
scuna, con codice 3912; oppure in tre rafe
(possibili solo per la prima casa) di 79,16
euro caduna, sempre con codice 3912, g
con le seguenti scadenze: 16 giugno, 1 6
settembre e 16 dicembre, a meno che nel
frattempo il Comune non abbia modlflca»é
to "aliquota.

Per la prima casa non si pagava I’ Tci
dunque si tratta_di un. aggravlo pesanté
per le famiglie. E prevista, perd, una ulte~
riore detrazione di 50 euro per ciascun fi-
glio a carico, fino al compimento di 26
anni. |

Studio professionale i

zona centro citta: 1.500 euro

‘Diversi 1 calcoli da fare per chi ha
uno studio professionale in centro. In
particolare, cambia 1’aliquota di riferi-
mento e il “moltiplicatore”. A un’ipo-
tetica rendita catastale di 2.349,88 eu-

- ro, vanno aggiunti 117,50 euro (riva-

lutazione del 5 per cento), che porta-
no la rendita a 2.467,38 euro. A que-
sto punto, & necessario moltiplicare
per 80 (e non per 160 come nel caso
delle abitazioni). La base imponibile
Imu ¢ 197.390,40 euro, che moltipli-
cati per lo 0,76 per cento (I’aliquota)
da come risultato ben 1.500,17 euro,
da versare in due rate di pari impor-
to, di 750,09 euro ciascuna, entro il
16 giugno ed il 16 dicembre.

Le due rate, a loro volta, vanno di-

ua.h:..u:u.‘tlc\_.._‘

vise a meta: 375,05 euro con codice tI‘1-
buto 3919, la quota riservata allo Stato;
e 375,05 euro con codice tributo 3918;;
che rappresenta invece la quota comuna-
le. Questo tanto per la rata di giugné,j
quanto per quanto quella di dicembre. |

Resta sempre 1'incognita, in ogni cas|
s0, per il versamento della rata-di dicem-:
bre, a causa della definizione dell’ alhl
quota.

Con la vecchia Ici il possessore dL
uno studio professionale avrebbe paga-
to: 678,53 euro, frutto della moluphca—ﬁ
zione del valore catastale rivalutato|
2.467,38 per 50, associato poi all’aliquqm;
ta dello 0,55 per cento. Come si pud ves
dere, anche in questo caso I'Imu & dJ,
gran lunga pill costosa dell’Ici.
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ecco quanto si paga

rimandano ogni decisione sulle aliquote

novitd, e anche in questo caso sard

probabilmente necessario attendere’

I’esito elettorale per conoscere su
quali basi bisognera calcolare I'impo-
sta. )

Intanto non si placano le polemi-
che per quello che viene visto come

un eccessivo accanimento nei con-

fronti del contribuente: ad alzare la
voce sono soprattutto i sindacati e le
associazioni di categoria. Per il Sicet
(sindacato inquilini casa e territorio),
I’Imu avra delle pesanti ripercussioni
sui canoni d’affitto. «L’ormai prossi-
mo pagamento dell’imposta sugli im-
mobili - spiegano dalla sede pugliese
- che non prevede aliquote incenti-
vanti per 1 contratti di locazione age-
volati, portera ad un ulteriore innalza-
mento della pressione fiscale sugli al-
loggi in locazione. 1 proprietari che

-LECCE

Abitazione con box (seconda casa)
in zona semicentrale: 1.510 euro

hanno scelto la tassazione separata
dei redditi prodotti da locazione, la
cosiddetta cedolare secca, vedran-
no passare dal 15 al 5 per cento la
deduzione dell’imponibile fiscale».
In sostanza, diminuisce la quota
dell’affitto esente da imposte.
«Questa inedita “circostanza fisca-
le” - avverte il Sicet - contribuira a
far impennare i costi degli affitti se
i proprietari scaricheranno il mag-
gior onere sui canoni pagati dagli
inquilini». «La preoccupazione -
spiega ancora il sindacato - & quel-
la di non riuscire a far fronte a nuo-
vi aumenti, quando si vive gia la
difficoltad con gli attuali canoni. Ul-
teriori rincari della voce “affitti”
provocherebbero una crescita espo-
nenziale di famiglie a rischio sfrat-

ti».

L’allarme sull’effetto-Imu & lan-
ciato anche da Confedilizia: «La
proposta di questo governo si risol-
ve in quella di tassare anche le
spese dei proprietari locatori, con
una discriminazione che non ha
precedenti perché nessun altro set-
tore patisce un regime tributario
del genere». Secondo Assoedilizia,
infine, I'introduzione di una tassa-
zione pill pesante sugli immobili
porterd a una sospensione della
manutenzione ordinaria sulle case
e a «una conseguente riduzione
del Pil di oltre 30 miliardi», dovu-
ta all’atteggiamento che «i proprie-
tari immobiliari stanno tenendo in
conseguenza alle misure fiscali va-
rate dal governo».

MARONI
SU FACEBOOK

«UN ODIOSO
PiZZ0»

«Una domanda
ai candidati
sindaci di Pdl,
Pd e Udc: ma
comefatea

Chi possiede un’abitazione che non sia
la prima casa, e abbia anche un box annes-
s0, rischia di dover andare incontro a un sa-
lasso. A fronte di una rendita catastale
(immobile+box) di 1.183,00 euro, bisogne-
rh aggiungere 59,15 euro (vale a dire la ri-
valutazione del 5 per cento), moltiplicare
poi per 160, per ottenere la cifra di
198.744,00 euro, che ¢ la base imponibile
ai fini dell’lmu. Moltiplicando tutto per lo
0,76 per cento, si ha il quadro esatto di
quanto si dovra pagare: 1.510,46 euro, da
versare in due rate uguali, entro il 16 giu-
gno ed il 16 dicembre, di 755,23 euro, da
dividere a loro volta al 50% (meta allo Sta-
to e metd al Comune). Per la seconda casa,

zioni.

.Imu. La cifra &

allo 0,55 per cento.

a differenza di quanto succede con ['abita- ge.

Esercizio commerciale

zona centro citta: 1.039 euro

zione principale, non sono previste detra-

Con la vecchia Ici chi possiede un ap- -
partamento pilt garage avrebbe versato
683,19 euro, meno della meta del valore
il frutto di
“moltiplicatore” pitt basso (100 invece
di 160) e soprattutto di un aliquota pill
leggera, che per la vecchia Ici era pari

Sia per la prima che per la seconda
casa, comunque, & certa solo la prima ra-
ta, in quanto i Comuni hanno tempo fi-
no al 10 dicembre per ritoccare - sempre
se vorranno farlo - le aliquote al rialzo o
al ribasso, entro i limiti previsti dalla leg-

stare in partiti
che hanno
introdotto
guesto odioso
“pizzo” sulla
_prima casa?».

. A domandatlo
polemicamente
e Roberto
Maroni. «
cittadini -
scrivesu
Facebook -

| comincianoa

- sentirne gli
effetti»

un

CE TEMPO
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iredditi 2011,

Se & vero che un negozio nel centro di
Lecce pud fruttare bene, ¢ altrettanto vero
che di qui a breve i commercianti salentini
dovranno pagare pitt del doppio rispetto a
quanto erano abituati a versare con la vec-
chia imposta comunale sugli immbobili.
L’Imu, anche in questo caso, ¢ infatti pili

pesante.

Ipotizzando una rendita catastale media
di un esercizio commerciale pari a
2.368,50 euro, & necessario aggiungere il 5 ;.
per cento di rivalutazione, arrivando cosi al-
la cifra di 2.486,93, che va moltiplicata per
55, portando cosi la base imponibile ai fini
del pagamento dell’Ilmu a 136.781,15 euro.

Questa cifra va infine moltiplicata per

© 10,

lo 0,76 per cento, vale a dire 1’aliguota
prevista anche per gli esercizi commer-
ciali. 11 che porta il negoziante a dover
pagare, per il 2012, un’imposta di
1.039,54 euro. Somma che va pagata in
due rate di pari importo, una entro il 16
giugno, I'altra entro il 16 dicembre. An-
che in questo caso, le rate vanno a loro
volta divise a meta e versate con codici
tributi diversi, da destinare in egual mi-
sura alle casse statali e a quelle comuna-

Come per gli altri esempi, anche per
questo il confronto con I'lci & impieto-
s0: la vecchia imposta, infatti, avrebbe
portato il negoziante a pagare 465,06 eu-

ha tempo fino
al prossimo

lo consegna
al sostituto
d'imposta,
oppure fino al
20 giugno, se
lo presenta a
unCafoaun
professionista
abilitato. Lo
stabilisce un
decreto del
Presidente

firmato ieri.
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Le simulazioni

| re capoluoghi di provincia salentini alle prese
con i calcoli per limposta municipale unica

Abitazione con box (prima casa)
in zona semiperiferica: 253 euro

Abitare in una zona semiperife-
rica di Taranto, e possedere anche
un garage in cui parcheggiare la
propria auto durante la notte pud
portare al pagamento di un’impo-
sta che, almeno mediamente, ri-
schia di essere la pil alta tra le tre
province salentine.

Si pud ipotizzare un’immobile
che sia abitazione principale e un
box che, insieme, abbiano una ren-
dita catastale di 675 euro. Con la
rivalutazione del 5 per cento, la
rendita sale a 708,75 euro. E que-
sta la base di partenza per il calco-

- lo dell’Imu: moltiplicando la rendi-

ta rivalutata per il coefficiente di
160 si ottengono 113.400 euro, ov-

vero 1’imponibile ai fini dell’impo-
sta. or

Un’aliquota dello 0,4 per cento
portera alla cifra di 453,60 euro.
Al netto della detrazione di 200 eu-
ro prevista per le prime case, la
somma da pagare diventa di
253,60 euro. Da versare in due o
tre rate, in base alle necessitd del
contribuente.

Tenendo presente che anche a

. Taranto, come a Lecce, le aliquote

non sono state ancora fissate: que-
sto vuol dire che nel momento in
cui si paga la seconda o la terza ra-
ta, si rischia di dover ricorrere ad
altri calcoli, per via delle aliquote
modificate da parte del Comune.

Abitazione con box (seconda casa)
in zona semicentrale: 1.245 euro

Seconda casa pill garage per
I’auto, a maggior ragione se si tro-
vano in un quartiere semicentrale
della citta, rappresentano un esbor-
so notevole per il cittadino. La nuo-
va imposta sugli immobili, infatti,
di fatto penalizza i contribuenti che
possiedono pit di un’abitazione, o
anche pitt di una pertinenza (gara-
ge, rimesse, magazzini) annesse a
una stessa abitazione.

In ogni caso, un’abitazione con
annesso box in zona semicentrale
di Taranto pud avere una rendita
catastale media di 975 euro che, ri-
valutata del 5 per cento come previ-
sto dalla legge, arriva a 1.023,75
euro. Moltiplicata questa cifra per

160 (coefficiente riservato alle abi-
tazioni) si ha la base imponibile
Imu, pari a una cifra di 163.800 eu-
ro.

Moltiplicando il tutto per I'ali-
quota destinata alle seconde case
(lo 0,76 per cento) si ottiene 1'im-
posta definitiva, quella che ciog bi-
sognera pagare: 1.244,88 euro.

L’Ici, fino allo scorso anno, rap-
presentava una voce di spesa piil
leggera: per un appartamento piil
box in zona semicentrale, registrato
come seconda casa, il proprietario
avrebbe pagato 534,19 euro. Anche
in questo caso, meno della meta di
quanto dovrid pagare entro la fine
di quest’anno.

Studio professionale
zona centro citta: 1.596 euro

Avere uno studio professionale
in centro piuttosto che un’abitazio-
ne non mette certo al riparo dalla
stangata-Tmu. Anzi: conti alla ma-
no, lo studio di un professionista co-
stringe a pagare un’imposta ben pil
alta di quella dovuta per una secon-
da casa.

Questo succede anche a Taranto:
uno studio in un quartiere centrale
ha mediamente una rendita catastale
di 2.500 euro. Una rivalutazione del
5 per cento porta la rendita a 2.625
euro. Il coefficiente per cui moltipli-
care la rendita, in questo caso, & 80:
la base imponibile ai fini del calco-
lo dell’Tmu diventa cosi 210.000 eu-
T0.

Una cifra che, moltiplicata per

I’aliquota dello 0,76 per cento, por-
terd il professionista a pagare ben
1.596 euro ogni anno per I'Imu sul
proprio studio. Resta valida la possi-
bilita di pagare in due rate di pari
importo, utilizzando due codici di-
versi per ogni versamento, meta del
quale andra fatto in favore dello Sta-
to, I’altra meta in favore del Comu-
ne in cui & presente 1’immobile.

Se ¢ relativamente semplice cal-
colare la prima rata, diventerd inve-
ce pin difficile capire quanto si do-
vra versare con la seconda se il Co-
mune dovesse modificare 1’aliquota,
incrementandola o riducendola in
base alle proprie esigenze.

Con I'Ici, uno studio professiona-
le consentiva di pagare 721,88 euro.

Esercizio commerciale
zona centro citta: 790 euro

La fiorente attivita commerciale

_ del centro tarantino costera cara ai

commercianti, costretti d’ora in
poi a fare i conti con un’imposta
che si tradurra di fatto in un rad-
doppio della tassazione rispetto al-
lo scorso anno.

Mediamente, un negozio posi-
zionato nel centro della cittd ha
una rendita catastale di 1.800 euro.
Aumentata del 5 per cento, diventa
1.890 euro, che rappresenta la ren-
dita rivalutata. Questa cifra va mol-
tiplicata per 55, il coefficiente sta-
bilito, che porta |’imponibile Imu a
103.950 euro.

Questo & il punto di partenza
per il calcolo dell’imposta: molti-

plicata quella cifra per 1’aliquota
dello 0,76 per cento, si ottiene la
somma che il titolare di un eserci-
zio commerciale sara costretto a
pagare entro la fine di quest’anno:
790 euro. Una cifra per cui non so-
no previste esenzioni o detrazioni
di sorta, e che rappresenta un
esborso non indifferente soprattut-
to per le piccole realtd commercia-
li. Due rate possibili, anche in que-
sto caso, con la medesima suddivi-
sione degli importi tra Stato e Co-
mune.

La vecchia Ici, & bene dirlo,
avrebbe dimezzato la tassa: fino al-
I’anno scorso, infatti, i1 negoziante
in questione avrebbe pagato
353,43 euro. ;



