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Ctr. Ai fini dell'accertamento

Spazio ai dettagli
nella perizia
immobiliare

Alessandro Sacrestano
Maurizio Villani
mmm Laperiziadistimaimmo-
biliare, eseguita dall'Ute, e sul-
la cui base si fonda larettifica
delfisco ai fini dellamaggiore
imposta di registro richiesta
alcontribuente, deve necessa-
riamente essere dettagliata,
dando contezza dei criterige-
"nericamente additatial suoin-

terno. Quando cid mancasse,
soprattutto se non si € proce-
duto a un sopralluogo diretto
presso I'immobile valutato, la
motivazione dell’atto di ac-
certamento - fondato sullape-
rizia — & inesistente, non po-
tendo suffragare la richiesta
di maggiori imposte dell'am-
ministrazione. In questi ter-
mini si & espressa la Ctr Pu-
glia (sezione staccata di Lec-
ce), consentenzan. 124/22/10.

Nel dettaglio, lacommissio-
ne pugliese ha esaminato i ri-
corsi avanzati dagli eredi di
un complesso alberghiero,
alienato daquestiimmediata-
mente dopolasuaregistrazio-
ne in successione.

Con due diversi attf; 'am-
ministrazione finanziaria

provvedeva a rettificare sia_

il valore del complesso inse-
rito insuccessione dagliere-

di, sia quello posto successi-

vamente nell’atto di vendita
dell’immobile, richiedendo
il versamento della maggio-
re imposta di registro calco-
lata sul differenziale tra
quanto inserito nei prece-
denti atti e quello indicato
negli atti di accertamento.

Larettificaoperatadall’am-
ministrazione sibasavaessen-
zialmente sulla stima operata
dall'Ute del complessoimmo-
biliare trasferito.

In primo grado, i contri-
buenti si vedono rigettare i
ricorsi presentati separata-
mente avverso gli atti di ac-

certamento. Secondo lacom-
missione tributaria provin-
ciale, infatti, il maggior valo-
re accertatodal fisco sidesu-
merebbe dalla «comune
esperienza.
Conununicoricorsoavver-
so le due decisioni, i contri-
buentiricorronoin appello, ri-
levandola carente motivazio-
nesiadegliatti diaccertamen-
to che delle sentenze di pri-
mo grado.
Ineffetti,lamentano gliere-
di, la stima dell’'Ute su cui si
basa il rilievo del fisco, oltre
che essere "diparte", é redat-
ta col richiamo a criteri asso-
lutamente generici e privi di
riscontri oggettivi. Per esem-
pio, nella relazione dell’'Ute
sifa cenno alle risultanze del
rapporto periodico sull'anda-
mentodimercato Omi. Tutta-
via,lo stessoufficio tecnicosi

guarda bene dal citare nello |

specifico il contenuto di det- |

torapporto, ne tanto menoes- |

so ¢ allegato agli atti.

Quanto alla motivazione
delle sentenze di rigetto dei
ricorsi in primo grado, il ri-
chiamo ad un dato di «espe-
rienza comune» € altrettan-
to inaccéttabile, facendo le-
va su di un'inammissibile
scienza privata.

1 giudici di secondo grado
hanno accolto favorevol-
mente le predette motivazio-
ni, concludendo che la moti-
vazione degli atti di accerta-
mento, cosi come struttura-
tainrelazione alle indicazio-
ni della perizia dell’Ute, do-
vesse ritenersi apparente e,
comunque, inesistente per
gi effetti reclamati.

11 valore indicato negli atti
redatti degli eredi, quindji, de-
Ve essere assunto come con-
gruo,inassenzadiunalorova-
lidarettifica.’
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